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	جـ. الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار:
	1 . مقـدمــة:
	2 . وصف العقار:
	3 . اشتراطات دخول المزايدة والتقديم:
	1.3 من يحق له دخول المزايدة:
	1.1.3 يحق للشركات والمؤسسات ذات الخبرة في انشاء وتشغيل وإدارة مجال المحلات التجارية التقدم في هذه المنافسة. ويحق للبلدية استبعاد المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة قضائية، لمدة (سنتين) من تاريخ الحكم أو القرار.
	2.1.3 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.

	2.3 لغة العطاء:
	1.2.3 لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء وجميع مرفقاته وبياناته ويستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي ...
	2.2.3 في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حال الاختلاف أو الالتباس في المضمون.                                                                ...

	3.3 مكان تقديم العطاءات:
	4.3 موعد تقديم العطاءات:
	5.3 موعد فتح المظاريف:
	6.3 تقديم العطاء:
	1.6.3 تقديم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية بمنصة (فرص) ويتم إفاق كامل المستندات المطلوبة بكراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً.
	2.6.3 في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما ...
	3.6.3 على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.
	4.6.3 يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية بالنسبة للشركات، أو مصحوبا بوكالة شرعية

	7.3 سرية المعلومات:
	8.3 كتابة الأسعار:
	1.8.3 أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات.
	2.8.3 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً) بالريال السعودي.
	3.8.3 لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، واي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

	9.3 مدة سريان العطاء:
	10.3 الضمان:
	1.10.3 يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان بنكي بقيمة لا تقل عن (25%)، من قيمة العطاء السنوي ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من البلدية، دون الحاجة إلى إنذار...
	2.10.3 يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل من قيمة (25%) قيمة العطاء السنوي. أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

	11.3 موعد الإفراج عن الضمان:
	12.3 مستندات العطاء:
	1.12.3 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمه،  مع إثبات تاريخ التوقيع.
	2.12.3 كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرسمي، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
	3.12.3 توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية إذا كان المتقدم شركة، أو وكالة شرعية إذا كان المتقدم مؤسسة، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
	4.12.3 إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
	5.12.3 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.
	6.12.3 صورة من رخصة الاستثمار الاجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.
	7.12.3 خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي (وطبقا للشروط الواردة  في البند 3/8 أعلاه).
	8.12.3  صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول.
	9.12.3 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول.
	10.12.3 صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية.
	11.12.3 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة.
	12.12.3 صور شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وادارة المحلات التجارية.


	4 . واجبات المستثمر قبل إعداد العرض:
	1.4 دراسة الشروط الواردة بالكراسة
	2.4 الاستفسار حول بيانات المزايدة
	3.4 معاينة العقار

	5 . ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المـظاريف:
	1.5 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات
	2.5 تأجيل موعد فتح المظاريف
	3.5 سحب العطاء
	4.5 تعديل العطاء
	5.5 حضور جلسة فتح المظاريف

	6 . الترسية والتعاقد وتسليم الموقع:
	1.6 الترسية والتعاقد
	1.1.6 بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.
	2.1.6 يتم إشعار من رست عليه المنافسة لمراجعة البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إشعار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضافية يتم إل...
	3.1.6 يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
	4.1.6 يجوز للبلدية التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو اكثر وكانا أعلى العروض , أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات, أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياُ.
	5.1.6 في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقاٌ للإجراءات النظامية وسترد البلدية للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون تعويض أخر من أي نوع.

	2.6 تسليم الموقع
	1.2.6 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
	2.2.6 في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.


	7  . الاشتراطات العامة:
	1.7 توصيل الخدمات للموقع
	2.7 البرنامج الزمني للتنفيذ
	3.7 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة
	4.7 تنفيذ الأعمال
	5.7 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر
	6.7 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ
	1.6.7 للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
	2.6.7 يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
	3.6.7 لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد موافقة البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
	4.6.7 يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بأشعار البلدية ليقوم المهندس المسؤول بالمعاينة وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

	7.7 تقرير المقاول والمكتب الهندسي
	8.7 استخدام العقار للغرض المخصص له
	9.7 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد
	10.7 موعد سداد الأجرة السنوية
	11.7 الامن والسلامة
	1.11.7 يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أية حوادث أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.
	2.11.7 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة
	3.11.7 يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
	4.11.7 يكون المستثمر مسئولا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، او تلحق بالمارة أو المركبات نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والم...
	5.11.7 عدم شغل الطرقات وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة او المركبات للحوادث والاضرار
	6.11.7 الزام العاملين بارتداء و سائل الامن و السلامة اثناء القيام بأعمال التنفيذ .

	12.7 إلغاء العقد للمصلحة العامة
	13.7 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد
	1.13.7 قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على البلدية.
	2.13.7 تؤول ملكية الموقع والمنشأة الثابتة والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى البلدية دون تعويض وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

	14.7 أحكام عامة
	1.14.7 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلدية بمجرد تقديمها.
	2.14.7 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.
	3.14.7 ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.
	4.14.7 تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 40152 بتاريخ 29/06/1441ه


	8 . الاشتراطات الخاصة:
	1.8 مدة العقد
	2.8 فترة التجهيز والإنشاء
	3.8 العائد السنوي
	4.8 النشاط الأستثماري المسموح به
	1.4.8 النشاط الاستثماري المسموح به هو محلات تجارية ولا يجوز للمستثمر استعمال الأرض في غير هذا النشاط.

	5.8 وقت ومدة التشغيل اليومية:
	يلتزم المستثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصادرة من الجهات الحكومية المختصة حول تشغيل المحلات التجارية والتنسيق معها لتحديد وقت ومدة التشغيل اليومية.
	6.8    أنشطة محلات تجارية:
	1.6.8 يشمل المشروع على عدد من المحلات التجارية بمساحات مختلفة لمزاولة مختلف الأنشطة مع توفير كافة الخدمات المساندة من مواقف سيارات و مصلى و مكتب إدارة و أمن ....الخ .
	2.6.8 لايسمح بإستخدام دور القبو لأغراض الانشطة التجارية أو الترفيهية أو التخزين(مستودعات) وإنما يستخدم مواقف سيارات فقط.
	3.6.8 لايسمح بعمل سكن للعاملين داخل المشروع.

	7.8        متطلبات الاشخاص ذوي الاحتياجات الخاصة:
	8.8 مساحة المحلات التجارية:
	9.8 المسئولية عن المخالفات:
	يكون المستثمر مسئولا مسئولية كاملة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات .

	10.8 الاشتراطات الامنية:
	1.10.8 يجب تركيب بوابات دخول هيدرولوكية.
	2.10.8 يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الاطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول.
	3.10.8 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة و كاميرات المراقبة
	4.10.8 يجب تركيب كاميرات داخل المشروع التجاري , بها خاصية التسجيل الرقمية.
	5.10.8 يجب أن تكون هناك غرفة تحكم داخل المشروع التجاري
	6.10.8 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الامنية المدنية.
	7.10.8 يجب أن تكون الانارة الداخلية والخارجية كافية.
	8.10.8 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول.
	9.10.8 إذا كان المشروع التجاري مركز ترفيهي وملاعب للاطفال في يجب مراعاة تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الاطفال.

	11.8 اللوحات الاعلانية:
	1.11.8 يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الاعلانية والدعائية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمباني والمحلات التجارية وكافة انشطة المشروع والتي تقام امامها.
	2.11.8 على المستثمر أثناء التنفيذ تكسية المشروع من الخارج بسور قابل للازالة وتركيب اللوحات التعريفية بالمشروع لتحسين المشهد الحضري للمدينة.

	12.8 تأمين غرفة اسعافات أولية:
	13.8 مواقف السيارات:
	يلتزم المستثمر بما يلي:
	1.13.8 توفير موقف سيارة لكل محل بالمشروع .
	2.13.8 توفير مواقف سيارات لمرتادي المشروع بواقع موقف سيارة لكل 50م2 من المساحة الاجمالية المخصصة للاستعمال التجاري بالمشروع .
	3.13.8 لايسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات المشروع  أو العاملين فيه.
	4.13.8 تخصيص مواقف سيارات لذوي الاحتياجات الخاصة بواقع 5% من المواقف العامة, وبحد ادنى موقفين, على أن تكون قريبة من مادخل المشروع , مع تمييز مواقف ذوي الاحتياجات الخاصة  بالشعار الخاص بهم, وألا تقل المساحة المخصصة لمواقف ذوي الاحتياجات الخاصة عن 25 مت...
	5.13.8 سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.
	6.13.8 في حالة عمل مواقف سيارات في القبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن 2,5 متر  .
	7.13.8 عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
	8.13.8 تجهز المواقف الداخلية و الخارجية ببوابات تحكم كاميرات (CCTV ) مع عداد إرشادي يحدد عدد المواقف الشاغرة و المستخدة .

	14.8      الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية
	15.8 اشتراطات التشغيل والصيانة:
	1.15.8 تجري بصورة دورية صيانة عامه لقاعة الأفراح وكافة تجهيزاتها من: كهرباء, تكييف, وتركيبات صحية ومعدات وأثاث وأنظمة السلامة وغيرها
	2.15.8 يجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا (كل ثلاثة أشهر) من مكتب هندسي معتمد من البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.
	3.15.8 يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ والقيام بعمل الإسعافات الأولية وحفظ الأمن والتنسيق مع الجها...

	16.8 الالتزام باللوائح:
	1.16.8 يتعين على مقدمي العطاءات التأكد من ان مفاهيم تصميم الموقع ونموذج تشغيل الموقع متوافق مع كل من لوائح البناء في وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان والضوابط
	2.16.8 الالتزام بشروط التراخيص والانظمة والتعليمات التي تحكم الخدمات المقدمة في المشروع ومتطلبات السلامة والبيئة والصحة العامة.

	17.8 الغرامات والجزاءات
	18.8 القيمة المضافة

	9 . الاشتراطات الفنية:
	1.9 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء
	1.1.9 الالتزام بتطبيق متطلبات كود البناء السعودي وأن تكون جميع الأعمال مطابقة للمواصفات القياسية السعودية، وكذلك الاشتراطات الصادرة عن الإدارة العامة للمواد الغذائية بوكالة الوزارة للشؤون البلدية في جميع مراحل التصميم والتنفيذ والتشغيل للمباني وكذلك ا...
	2.1.9 الالتزام بأن تُعتمد كافة أعمال التصميم للمباني الجديدة من قبل مكتب استشاري مؤهل من قبل وزارة الشؤون البلدية والقروية، كما يتم تأهيل الوحدات بالمباني القائمة بناء على تعهد ومسؤولية استشاري مؤهل لدى وزارة الشؤون البلدية والقروية، وكذلك التنفيذ بوا...
	3.1.9 .3 الالتزام بمعايير المساحات الداخلية طبقاً لمتطلبات الهيئة السعودية للمدن الصناعية ومناطق التقنية (مدن) (دليل المستودعات) من حيث مساحة المستودع أو المخزن والمساحات المطلوبة للتخزين، والنقل والمناولة، ومساحات خلجان وأرصفة التحميل، والتفريغ، ومسا...
	4.1.9  الالتزام بتطبيق الاشتراطات والمتطلبات الفنية التالية:

	1.9 الاشتراطات التنظيمية :
	3. ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة ................ وعلى المجاورين ثلاثة امتار كحد ادنى.

	2.9 الاشتراطات المعمارية:
	1.2.9 أن يكون التصميم المعماري للمشروع التجاري متميزا ويشكل نموذجا ومعلما معماريا وحضاريا يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة .
	2.2.9 ان يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالبة لمستخدمي المشروع
	3.2.9 ان يحقق التصميم المعماري للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانية الدمج او تعديل الاستعمالات للفراغات والانشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.
	4.2.9 ان يراعي التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخيه السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.
	5.2.9 ان يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيله.
	6.2.9 تخصيص اماكن للصلاة في المشروع التجاري تتناسب مع حجمها يخصص قسم منفصل منها للنساء  مع توفير اماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
	7.2.9 مداخل ومخارج المشروع التجاري على الشوارع الرئيسية فقط عدا (مخارج الطوارئ).
	8.2.9 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين
	9.2.9 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين.
	10.2.9 الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بذوي الاحتياجات الخاصة الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية, فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية, مثل المصاعد والخدمات و...
	11.2.9 توفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل المشروع للرجال والنساء   بمعدل دورة مياه لكل (500م2) وبحد أدنى (2) دورة مياه للرجال وعدد(2) دورة مياه للنساء.
	12.2.9 توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد ادنى مخرجين في كل دور بحيث لا تزيد البعد بينهما عن 30 مترا.
	13.2.9 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام.
	14.2.9 أن تكون المواد المستخدمة في انهاء الارضيات بالمشروع والممرات مانعة للانزلاق وان تكون زوايا وحواف الحوائط والاعمدة غير حادة.
	15.2.9 توفيرغرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث يكون لها واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرف على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع .

	3.9 الاشتراطات الانشائية:
	1.3.9 يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصصة في هذا المجال ، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية .
	2.3.9 أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية
	3.3.9 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها
	4.3.9  يراعي في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها
	5.3.9 تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة ، وطرق الخلط والدك والترطيب ، ومدة بقاء الشدات ، وطريقة توزيع وربط حديد التسليح من العناصر الإنشائية المختلفة ... الخ
	6.3.9 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.
	7.3.9 عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التأكل وأخطار الحريق .
	8.3.9 عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية الخرسانات المدفونة بالتربة أوخرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب
	9.3.9 لا يجب استخدام الإسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة ، والتأكد من أن الاسمنت المقاوم للكبريتات مناسب ، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.
	10.3.9 في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري وتسري على هذه التعديلات كافة بنود الإشتراطات الإنشائية ، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالبلدية
	11.3.9 يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع و اتباع إرشادات ترتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
	12.3.9 في حالة وجود أنشطة يصدر عنها اصوات عالية بالمشروع مثل صالات لعب الأطفال ، فيجب اتخاذ الاحتياطات الازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المدن .
	13.3.9 المواقف الذكية:
	14.3.9 التأكد من تغطية مواقف السيارات بالكاميرات وفق المتطلبات للكاميرات من الحماية الامنية الصادرة من وزارة الداخلية
	15.3.9 توفير اجهزة فرز للنفايات القابلة لاعادة التدوير

	4.9 الاشتراطات الكهربائية :
	1.4.9 أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية ۱۲۷/۲۲۰ فولت أو ۳۸۰/۲۲۰ فولت ( حسب جهد شركة الكهرباء المحلية ) ثلاثي الأطوار ، أربعة أسلاك ، ۹۰ ذبذبة / ثانية.
	2.4.9 جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
	3.4.9 فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
	4.4.9 فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها ، كما يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف .
	5.4.9 تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار Earth leakage circuit breaker
	6.4.9 جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم العوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار .
	7.4.9 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآنية:
	‌أ. وحدات إنارة طواري
	‌ب. علامات مضيئة توضح مخارج الطواری .
	‌ج. شبكة للكشف والإنذار عن الحريق
	‌د. غرفة المحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن 400 أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع (يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية )
	8.4.9 تامین مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم وفي حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحد أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:
	‌أ. مولد الحتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادي الأخطار
	‌ب.  بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.
	9.4.9 تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنبا للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة .. على أن يشمل نظام ريش ما يلي :
	‌أ. تأريض حديد تسليح أساسات المباني
	‌ب. تأريض جميع الاجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي.. إلخ.
	‌ج. تأريض لوحات  التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والانارة وخلافه.
	10.4.9 تزويد المشروع بمانع صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة .
	11.4.9 يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية
	12.4.9 الرئيسية إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة ( شحن ذاتي ، شحن عام ، مولد احتياطي ) .
	13.4.9 الاشتراطات الميكانيكية :
	14.4.9 يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.
	15.4.9 يتم تنفيذ اعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة شركة متخصصة وان يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المجمع.
	16.4.9 تامین مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار التهريائي ويشترط فيه ما يلي :
	‌أ. ‌أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق .. إلخ.
	‌أ. ‌أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق .. إلخ. (1)
	‌ب. اخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد و خزان الوقود بحيث يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت
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	1.5.9 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق :
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